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Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden Festsetzungen der für das
Plangebiet bisher gültigen Festsetzungen aufgehoben. Es treten insbesondere außer Kraft, die
entgegenstehenden Teile der Bebauungspläne Nr. 237 und Nr. V 372.

STADT  NEUSS

- Augustinusviertel,
Ehem. St. Alexius-Krankenhaus -

Maßstab 1 : 500
Stand der Planunterlage: 05.03.2020

Der Bebauungsplan besteht aus 3 Blättern - Blatt 1
in der Fassung vom 05.03.2020

Gemäß dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBl. I S. 3634), der Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBl. I S. 3786), in Verbindung mit der Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBl. 1991 I S.58), zuletzt geändert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.
1057), der Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), geändert durch Gesetz vom
26.03.2019 (GV. NRW. S. 193) und der Gemeindeordnung für das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Gesetz vom 11.04.2019 (GV. NRW. S. 202).
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öffentliche Straßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung;

Geländeoberfläche geplant in m ü. NHN39.0

Auftrittshöhe Tiefbordstein geplant in cm ü. NHN+5 cm

TiefpunktTP

Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer135

Gebäudebestand

Baum

BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MAß DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE  BAULINIE  BAUGRENZE BAUORDNUNGSRECHTL.
FESTSETZ.

GRÜNFLÄCHEN FLÄCHEN FÜR
VERSORGUNGSANLAGEN

SONSTIGE PLANZEICHEN NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEVERKEHRSFLÄCHEN,,

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
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MU Fläche für Versorgungsanlagen

Elektrizität

Abfall

PFLANZGEBOTE /
PFLANZBINDUNGEN

Spielplatz

Öffentlilche Grünfläche

Friedhof

ÖG

Pflanzgebot

Pflanzbindungen

Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen Geh- und Fahrradfahrrecht

Garagen

Stellplätze

Ga

St

GR

LeitungsrechtLR

A1, A2, B1, B2,
C1, C2, D1, D2,
E, F, G1, G2,
G3, H1, H2, L, K

Bezeichnung der Baufelder
HINWEISE

möglicher Standort eines
anzupflanzenden Einzelbaums

Altablagerung
Grundflächenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstgrenze

0.4

III

Traufhöhe (Höchstgrenze)

Gebäudehöhe (Höchstgrenze)GH

TH

Zahl der Vollgeschosse zwingendIII

nur Einzelhäuser zulässig

nur Doppelhäuser zulässig

nur Hausgruppen zulässig

Baugrenze

Baulinie

H

D

E abweichende Bauweisea

offene Bauweiseo

LH = 2,5m

Durchgang

Durchgang; Lichte Höhe LH 2,5m

Flachdach mit einer Dachneigung von 0° - 5°FD

Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 45°

Pultdach mit einer maximalen
Dachneigung von 15°

Walmdach mit einer Dachneigung von 25°- 45°
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PD

WD

Auskragung von Balkonen
um 0,5 m vor dem
Hausgrund

private Vorgärten

Hecke zu pflanzen
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Versickerung

Straßenbegrenzungslinie
Heizzentrale

MÜ

HochpunktHP

Flächige PflanzbindungPFB

Private Grünfläche Gasdruckmessregelstation

FahrrechtFR

Anrampung
Trennlinie zwischen
Planstraße C und E

C
E

Abgrenzung unterschiedlicher Außenlärmpegel nach
DIN 4109 in dB(A)

Ausschluss von öffenbaren Fenstern aufgrund von Verkehrslärm
(> 70 dB(A) tags oder > 60 dB(A) nachts)

Ausschluss von Außenwohnbereichen aufgrund von Verkehrslärm
(> 62 dB(A) tags)

Fläche für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
Umwelteinwirkungen: Lärmschutzwand
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 16.2)

Ausschluss von öffenbaren Fenstern aufgrund von
Überschreitungen der jeweiligen Richtwerte der TA Lärm

REGELUNGEN FÜR DIE
STADTERHALTUNG, FÜR DEN
DENKMALSCHUTZ UND FÜR

STÄDTEBAULICHE
SANIERUNGSMAßNAHMEN

Umgrenzung von
Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen

D
Fuß- und RadwegBöschung

38.00 Bestandshöhen in m ü. NHN

Fuß- und Radweg
und Entsorgungsverkehre

Bebauungsplan M 1:1000
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